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Gemeinde Schénengrund Baureglement

|.  ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Die Gemeinde Schénengrund erlasst, gestitzt auf Art. 3 und Art. 6 und 22 ff des Gesetzes Uber
die Raumplanung und das Baurecht (Baugesetz bGS 721.1) vom 12. Mai 2003 des Kantons
Appenzell A.Rh. folgende Bau- und Zonenordnung.

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

Das Bauregelement BauR gilt in Erg&nzung zur Gbergeordneten Gesetzgebung des Kantons
und des Bundes fir die gesamte Gemeinde Schénengrund und ist fir samtliche Bauten und
Anlagen sowie deren Nutzung anzuwenden.

Art. 2 Vollzug

1 Die Aufsicht Uber das Bauwesen und die Handhabung des Baureglements sind Sache des
Gemeinderats und seiner Organe.

> Die Annahme der Sondernutzungsplane obliegt dem Gemeinderat. Das Verfahren richtet

sich nach Art. 45 ff. des Gesetzes lber die Raumplanung und das Baurecht.

Art. 3 Planungsinstrumente

! Die Planungsinstrumente sind der Gemeinderichtplan, das Baureglement, die Zonen- und

Sondernutzungsplane.

2 Dem Bauwesen dienende Erlasse, Reglemente, Verordnungen, Nutzungs- und

Sondernutzungsplane, Richtplane, Berichte usw. stehen jedermann zur Einsicht offen.

II. PLANUNG

Art. 4 Information und Mitwirkung der Bevolkerung

1 Richt- und Nutzungsplane sowie Baureglement werden mindestens nach ihrer Bereinigung,
gegebenenfalls auch vorher, zur Anhérung 6ffentlich aufgelegt.

2 Sondernutzungspldne werden der betroffenen Bevélkerung zur Anhérung vorgelegt. Der

Gemeinderat nimmt zu den eingegangenen Vorschlagen Stellung.

Art. 5 Sondernutzungsplanung

Gegenuber den ans Sondernutzungsgebiet angrenzenden Grundstiicken sind die
zonengemassen Grenzabstande einzuhalten.
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I1l. UBERBAUUNGSVORSCHRIFTEN
A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 6  Nutzungsziffer

! Zur Bemessung der Intensitét der baulichen Nutzung gelangt, soweit keine abweichende

Regelung getroffen wird, die Ausnitzungsziffer zur Anwendung (Art. 1 BauV).

2 Eine Ubertragung der Ausniitzung ist unter den in Art. 1 Abs. 5 BauV aufgefiihrten

Bedingungen maoglich.

Art. 7 Nutzung bestehender Altbauten

! Altbauten kénnen innerhalb ihres bisherigen Bestandes voll genutzt werden, auch wenn sie

den Bestimmungen Uber die Ausniitzung nicht entsprechen. Vorbehalten bleiben
Bestimmungen der Larmschutzverordnung, der Erschliessungs- sowie der Gestaltungs- und
Baubestimmungen dieses Reglements.

2 Altbauten im Sinne dieser Vorschrift sind all jene Gebaude, die vor dem 25. Februar 1975

erstellt, resp. bewilligt wurden.

Art. 8  Talseitig sichtbare Geschosse

! Wenn das natiirliche Gelande eine Neigung von mehr als 20 % aufweist, darf auf der

Talseite von Geb&uden ein Untergeschoss in voller Hohe und Breite in Erscheinung treten.

Ist die Gelandeneigung kleiner als 20 %, ist nur ein Gebaudesockel von hdchstens 1.5 m Héhe
zulassig.

2 Als talseits sichtbare Geschosse werden alle Vollgeschosse und die in voller Héhe und

Breite in Erscheinung tretenden Untergeschosse gemass Tabelle Art. 14 gezahlt. Das
gestaltete Terrain darf in der Regel nicht tiefer als 0.5 m unter Oberkante Fussboden des
untersten Geschosses liegen.

Art. 9 Grenz- und Gebaudeabstande

! Der grosse Grenzabstand ist auf die am meisten gegen Siiden oder Westen ausgerichtete

Hauptwohnfassade einzuhalten.

2 Sofern aus Immissionsgriinden Wohnraume abgewendet werden miissen, kénnen mit

Zustimmung der Baubewilligungskommission Ausnahmen bei der Anordnung des grossen
Grenzabstandes gewahrt werden.

® Bei annahernd gleichwertigen Hauptwohnseiten kann der Gemeinderat die Aufteilung der

Summe des grossen und kleinen Grenzabstandes je zur Hélfte auf beide Fassaden gestatten.

Art. 10 Strassenabstand

1 Wo keine Baulinie bestehen, ist von Gemeindestrassen und 6ffentlichen Strassen von

Korporationen sowie Flurgenossenschaften und Privaten ein Mindestabstand von 3.60 m ab
Strassen- bzw. Trottoirlinie einzuhalten. An Staatsstrassen gelten die Bestimmungen von Art.
73 ff des Gesetzes Uber die Staatsstrassen StrG.

2 Innerhalb der Ortsbildschutzzone oder bei Kulturobjekten kann die Behérde im Einzelfall

kleinere Strassenabstande bewilligen, sofern dies aus gestalterischen Griinden erforderlich ist.
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Art. 11 Vorbauten

! Vorbauten diirfen héchstens 1.50 m in den Grenz- oder Strassenabstand hineinragen. Sie

durfen hdchstens 40 % der massgebenden Fassadenlange einnehmen.

2 Vordacher, offene Balkone, Veranden und Vortreppen dirfen auf dem Boden abgestiitzt

werden. Erker dirfen nicht auf dem Boden abgesttitzt werden.

Art. 12 An- und Nebenbauten (Kleinbauten)

Fur An- und Nebenbauten gilt ein Grenzabstand von 3.00 m. Gegenuber Bauten auf dem
gleichen Grundstiick kann die Behérde den Geb&audeabstand auf wenigstens 2.00 m
reduzieren, sofern die Vorschriften tiber die Wohnhygiene und den Feuerschutz gewahrleistet
bleiben.

B. Zonenvorschriften

Art. 13 Zoneneinteilung

! Das Gemeindegebiet wird geméss Zonenplan in folgende Nutzungszonen nach Art. 19 ff

BauG eingeteilt:

Bauzonen:

- Kernzone K

- Wohnzone w

- Wohn- und Gewerbezone WG
- Gewerbezone GE
- Zone fur offentliche Bauten und Anlagen OE
- Griinzone GRi

Nichtbauzonen:
- Landwirtschaftszone L
- Ubriges Gemeindegebiet uG

Diesen Grundnutzungszonen kénnen folgende Zonen Uberlagert werden:
- Schutzzonen der Gemeinde

- Zone mit Quartierplanpflicht

- Zone fur Wintersport WS

- Grinzone GRa

- Gefahrenzonen

> Die Zonen sind in den Zonenplénen 1 : 2’000 und 1 : 5’000 dargestellt und kénnen auf der

Gemeindekanzlei eingesehen werden. Sie sind fur die genaue Lage der Zonengrenze
verbindlich.
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Art. 13a Gefahrenzonen *
Im Zonenplan sind die Gebiete mit Naturgefahren bezeichnet. Entsprechend ihrer Geféahrdung
sind diese in Gefahrenzonen unterteilt. Es gelten folgende Vorgaben:

! Innerhalb der Gefahrenzone 1 (GZ1) sind Neubauten nicht zuléssig. Umbauten,

Erweiterungen, Wiederaufbau nach Zerstérung sowie Gelandeverdnderungen sind nur mit
Zustimmung der kantonalen Fachstelle zulassig. Sie dirfen nur bewilligt werden, wenn das
Gefahrenpotential mit den geplanten Massnahmen nicht erhéht wird und die Bauten
standortgebunden sind.

2 Alle Bauten und Anlagen sowie Geléandeveranderungen in der Gefahrenzone 2 (GZ2) sind

bewilligungspflichtig. Die Erstellung gefahrensensibler Objekte ist nicht zulassig. Massnahmen,
die das Risiko beeinflussen kénnten, bedtrfen der Bewilligung der zustandigen kantonalen
Fachstelle. Diese kann Auflagen zur Gefahrenverminderung verfligen.

® In der Gefahrenzone 3 (GZ3) bedarf die Realisierung gefahrensensibler Objekte, wie

offentlicher Bauten, Bauten in Leichtbauweise (mit Ausnahme der Kleinbauten gemass Art. 11
der kantonalen Bauverordnung), Tiefgaragen, intensiv genutzter Untergeschosse, Lagerung
von umweltgefahrdeten Stoffen usw., einer Bewilligung durch die zustandige kantonale
Fachstelle. Diese kann Auflagen zur Gefahrenminderung verfuigen.

* In Gebieten fir die keine Gefahrenzone bezeichnet wird und bei Objekten in der Gefahren-

zone 3, fur die keine Bewilligung der zusténdigen kantonalen Fachstelle erforderlich ist, sind die
madglichen Gefahrdungen durch Naturgefahren bei der Erstellung und dem Betrieb von Bauten
und Anlagen angemessen zu berticksichtigen. Dies gilt insbesondere auch fur oberflachlich
fliessendes Hangwasser. Die Behdrde kann Empfehlungen abgeben.

Erganzung vom 12. Februar 2017, genehmigt vom Regierungsrat am 23. Mai 2017, in Kraft per
23. Mai 2017
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Art. 14 Regelbauvorschriften*

Zonen K3 | w2 | w2 | GE | OE |GRI/GR| | /uG
Vollgeschosse max. 3 2 2 - - -
Talseitig sichtbare

- 3 3 - - -
Geschosse max.
Ausniitzungsziffer max. - 0.5 05" - - -
Grenzabstand min.
- klein 3.00 4.00 4.00 5.00 5.00 3.00 5.00
- gross 3.00 8.00 8.00 5.00 5.00 5.00
Mehrlédngenzuschlag 4 - ja ja - ja - -
Gebaudeldnge max. 1
- Hauptbauten 25.00 | 25.00 |25.00 - 50.00 -
- Hauptbauten mit Anbauten
Gebaudehdhe max. 8.00 8.00 8.00 10.00 | 12.50
Firsthbhe max. 12.00 | 12.00 | 12.00 | 13.00 | 15.00
Empfindlichkeitsstufe LSV ? 1l I I 1l 3 2 1l

Y Wenn der gewerblich genutzte Teil mind. 1/3 der anrechenbaren Geschossflache ausmacht, kann die AZ um 0.1
erhéht werden und die Gebaudelange um 5 m verlangert werden.

2 Empfindlichkeitsstufe geméass Larmschutzverordnung Art.43: 1l = nicht stérend, Il = massig stérend

® Die massgeblichen Empfindlichkeitsstufen gemass Larmschutzverordnung werden im Zonenplan festgelegt
4 ja: findet Anwendung, -: findet keine Anwendung

* Die Begriffsdefinition ist in der BauV abschliessend geregelt.

C. Schutzvorschriften

Art. 15 Kommunale Ortsbildschutzzone

! Die Ortshildschutzzone bezeichnet die kiinstlerisch und geschichtlich besonders wertvollen

Ortsbilder, welche in ihrer Erscheinungsform zu erhalten sind. Das Ortsbild pragende
Freirdume, Badume, Vorgarten usw. sind zu erhalten, resp. wieder herzustellen.

2 Neubauten, Umbauten und Renovationen haben sich beziiglich Geb&udeform und Stellung,

Massstablichkeit der Baumassen, Fassaden- und Dachgestaltung sowie Material- und Farbwahl
der bestehenden, wertvollen Bausubstanz anzupassen und sich derart in das Ortsbild
einzufugen, dass eine gute Gesamtwirkung erzielt wird. Ersatzbauten haben sich im
Wesentlichen dem bisherigen Bestand anzupassen, soweit der Schutz des Ortsbildes nichts
anderes erfordert.

® Der Abbruch bestehender Bauten oder Bauteile ist nur dann zulassig, wenn dadurch keine

Beeintrachtigung des Gesamtbildes entsteht oder ein Ersatzbau gesichert ist.

* Die Behérde kann Abweichungen von der Regelbauweise gestatten oder verlangen, soweit

dies fur den Schutz des Ortsbildes erforderlich ist.

Art. 16 Kommunale Kultur- und Naturobjekte

! Historisch oder kiinstlerisch wertvolle Bauten oder Bauteile sind als Kulturobjekte in ihrer

schutzwilrdigen Substanz zu erhalten. Der Eigentliimer ist verpflichtet, sie dem Schutzzweck
entsprechend zu unterhalten.
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2 Bauten und Anlagen in der Umgebung von geschiitzten Kulturobjekten sind so zu gestalten,

dass deren kinstlerischer oder geschichtlicher Wert nicht beeintrachtigt wird.

® Geschiitzte Naturobjekte wie Griinflachen, Baumgruppen, markante Einzelbdume und

Hecken sind vom Grundeigentiimer zu erhalten und zu pflegen.

* Abgehende, das Erscheinungsbild pragende Baume miissen ersetzt werden.

D. Erschliessungsvorschriften

Art. 17 Sicherheit entlang Strassen

! Die Sicherheit des Verkehrs darf weder durch Bauten und Anlagen oder deren Beniitzung

noch durch Pflanzungen beeintrachtigt werden. Insbesondere ist das Lichtraumprofil
freizuhalten und die Sichtverhaltnisse dirfen nicht behindert werden.

> Die Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes und des kommunalen

Strassenreglements bleiben vorbehalten.

Art. 18 Ausfahrten und Vorplatze

! Ein- und Ausfahrten sind so anzulegen, dass durch ihre Beniitzung der Verkehr weder

gefahrdet noch behindert wird; insbesondere muss eine zureichende Sichtweite gewahrleistet
sein (vorbehalten bleibt Art. 88 ff des Gesetzes lber die Staatsstrassen). Die Entwasserung hat
auf privatem Grund zu erfolgen.

2 Garageausfahrten und private Zufahrten diirffen héchstens 15 % Langsgefalle aufweisen.

3.00 m vor der Strassenlinie muss das Geféalle auf 6 % reduziert werden. Geféllsbriiche sind
auszurunden.

® Die Garagenvorplétze sind so zu gestalten, dass Fahrzeuge vor oder bei der Garage

abgestellt werden kénnen, ohne das Trottoir oder die Fahrbahn zu beanspruchen. Bei
rechtwinkliger Anordnung der Garage zur Strasse hat der Vorplatz eine Tiefe von mindestens
5.0 m aufzuweisen. Fur besondere Verhaltnisse sind die VSS-Normen wegleitend.

*  Bezuglich Entwasserung sind die Richtlinien tiber die gewésserschutzpolizeiliche

Bewilligung von Garagen und Abstellflachen fir Motorfahrzeuge vom Departement Bau und
Umwelt, erlassen am 1. Januar 2002 und angepasst am 1. Januar 2006, massgebend.

Art. 19 Abstellplatze fur Motorfahrzeuge

! Bei Neubau, Erweiterung sowie Zweck- oder Nutzungsénderung von Bauten und Anlagen

sind auf privatem Grund fur deren Beniitzer, Besucher, Lieferanten usw. die erforderlichen
Abstellplatze fur Motorfahrzeuge zu erstellen. Bei bestehenden Bauten und Anlagen kommt
sinngemass Art. 85 StrG zur Anwendung.

2 Bestehende Abstellplatze miissen, soweit sie vorgeschrieben werden, ihrer

Zweckbestimmung erhalten bleiben, sofern daflr nicht entsprechender Ersatz geschaffen wird.

® Die zahl der erforderlichen Abstellplétze fiir Personenwagen wird in der Regel wie folgt

berechnet:

- Mehrfamilienhauser:
1 Abstellplatz oder 1 Garage pro 100 m2 Wohnflache, mind. 1 PP pro Wohnung
1 Besucherparkplatz pro drei Wohnungen.
Garagenvorplatze gelten nicht als anrechenbare Abstellplatze.
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- Einfamilienh&user:
2 Abstellplatze oder Garagen.

- Fur besondere Nutzungen gelten die Richtwerte der VSS-Normen.

* Die Erstellung von Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge kann untersagt oder beschrénkt

werden, wenn ihre Erstellung wichtigen Zielen der Ortsplanung (z.B. Ortsbildschutz; Erhalt von
Schutzobjekten, Vorgarten oder Grinanlagen; Zonenzweck usw.) widersprechen oder ihre
Benitzung den Verkehr erheblich stéren wiirde.

Art. 20 Ersatzabgabe fur Motorfahrzeugabstellplatze

Ist die Errichtung von Ein- oder Abstellplatzen auf privatem Grund nicht mdglich, so ist die
Bautragerschaft verpflichtet, die erforderlichen Ein- oder Abstellflachen auf einem in der Nahe
der Liegenschaft befindlichen Grundstlck bereitzustellen oder sich an einer
Gemeinschaftsanlage zu beteiligen.

V. GESTALTUNGS- UND BAUVORSCHRIFTEN

A. Gestaltungsvorschriften

Art. 21 Gestaltungsanforderungen

! Die allgemeinen Gestaltungsanforderungen richten sich nach Art. 112ff BauG.

2 Erhéhte Anforderungen an die Gestaltung von Bauten und Anlagen und deren Umgebung

gelten:
a) in der kommunalen Ortsbildschutzzone;
b) im Sichtbereich von kinstlerisch oder geschichtlich wertvollen Statten, Bauten und Bauteilen;

¢) bei Bauten und Anlagen die das Orts-, Landschafts- oder Strassenbild besonders pragen.

* Diese Bauten und Anlagen, inklusive der Umgebungs- und Strassenraumgestaltung, haben

sich beziglich ihrer Gesamtwirkung, insbesondere der Bedachung, Form und Gliederung der
Baumassen, der Wirkung von Materialien und Farbe, der Stellung und Grésse der Bauten sowie
der Bepflanzung so in die landschaftliche und bauliche Umgebung einzugliedern, dass eine
gute Einpassung in das Orts- und Landschaftshild erreicht wird.

Art. 22 Dachgestaltung

! Grundséatzlich sind nur Steildacher mit mind. 12° Neigung zugelassen. An- und Nebenbauten

sowie Erweiterungen bestehender Gewerbebauten sind von der Vorschrift ausgenommen.

2 Dachaufbauten wie Schleppgauben, Lukarnen usw., sowie der Einbau von

Dachflachenfenstern sind architektonisch gut zu gestalten. Sie durfen keine Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes bewirken.

® Dachaufbauten und Dachflachenfenster diirfen insgesamt héchstens 40 % der

entsprechenden Fassadenldnge einnehmen.

*  Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.
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Art. 23 Technisch bedingte Dachaufbauten

! Kamine, Ventilationsziige, Liftaufbauten, Antennenanlagen usw. diirfen mit dem technisch

notwendigen Mass uber die Dachflache ragen.

> Der Standort zulassiger Sende- und Empfangsanlagen ist so zu wéhlen, dass das Orts- und

Landschaftshild in seiner Erscheinungsweise nicht beeintrachtigt wird.

® Dé&cher sind mit den notwendigen Schneefangeinrichtungen zu versehen.

Art. 24  Umgebungs- und Terraingestaltung

! Bei der Gestaltung der Umgebung ist auf das gewachsene Terrain Riicksicht zu nehmen.

Aufschittungen und Abgrabungen haben sich dem nattrlichen Terrainverlauf anzupassen.

2 Stutzmauern sind méglichst zu vermeiden. Sie diirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht

beeintrachtigen und nicht mehr als 2.00 m in Erscheinung treten.

* Aufschiittungen und Abgrabungen im Bereich der Grenze haben eine maximale

Bdschungsneigung von 2 : 3 aufzuweisen. Zur Grenze ist ein Abstand von 0.5 m einzuhalten.
Mit Zustimmung des Nachbarn und der Behérde kénnen andere Regelungen getroffen werden.

*  Abgrabungen zur Freilegung des Untergeschosses fiir Kellereingénge und

Garagenzufahrten dirfen gesamthatft die LAnge der langeren Geb&udeseite und einer
Schmalseite nicht tUberschreiten.

®>  Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist mit Griinflachen und einheimischer

Bepflanzungen ansprechend zu gestalten. Namentlich bei Mehrfamilienh&usern ist auf eine
kindergerechte Umgebungsgestaltung zu achten.

® Insbesondere in landschaftlich empfindlichen Gebieten kénnen Auflagen beziiglich der Art

der Bepflanzungen sowie der Gestaltung von Stiitzmauern, Einfriedungen usw. erlassen
werden. Charakteristische Vorgarten sind zu erhalten.

Art. 25 Kinderspielplatze

! Beim Bau von Mehrfamilienh&usern resp. von Einfamilienhausiiberbauungen mit sechs und

mehr Wohnungseinheiten sind auf privatem Grund gut besonnte und gegen den Verkehr
gesicherte Spielplatze zu erstellen.

2 Die Flache des gestalteten Spielplatzes muss mindestens 10% der fiir das Wohnen

genutzten Bruttogeschossflache betragen.

B. Bauvorschriften

Art. 26 Grundsatz

! der Baukunde zu entsprechen und diirfen selbst oder durch ihre Beniitzung keine Gefahr

darstellen. Sie haben insbesondere den Anforderungen der Sicherheit, Festigkeit, Hygiene,
Gesundheit Bauten, Anlagen oder Bestandteile davon sowie Terrainveranderungen haben den
Regeln, Unfallverhiitung, des Brandschutzes und der Warme- und Schalldammung zu genugen.

2 Sofern keine gesetzlichen oder reglementarischen Vorschriften bestehen, sind zur

Beurteilung der Anforderungen Normen, Richtlinien und Empfehlungen anerkannter Verbande
und Vereine bei zuziehen (VSS, SIA, VSA usw.).
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Art. 27 Wohnhygiene

Dem dauernden Aufenthalt von Personen dienende Raume oder Bauten sind bezuglich
Materialien, Konstruktion und Ausstattung so auszugestalten, dass eine einwandfreie Hygiene
gewadhrleistet ist und die Gesundheit nicht gefahrdet wird. Insbesondere ist auf eine geniigende
Beluftung, Belichtung und Ausstattung mit sanitaren Einrichtungen zu achten und, dass
Feuchtigkeit weder eindringen noch durch Kondensat entstehen kann.

Art. 28 Behebung von Mangeln

! Bauten und Anlagen sind sachgemass zu unterhalten.

2 Gefahrden Bauten oder Anlagen insbesondere die Sicherheit oder Gesundheit, so sind sie

durch den Eigentimer instand zustellen oder zu beseitigen. Die Behdrde kann dem Eigentiimer
fur diese Arbeiten eine Frist ansetzen.

® Kommt der Eigentiimer der behdérdlichen Aufforderung nicht nach, so kann die Beseitigung

der Mangel auf seine Kosten von Amtes wegen angeordnet werden (Ersatzvornahme).
Namentlich kann die Raumung gefahrlicher oder gesundheitsschadlicher Bauten, Wohnungen
usw. verlangt werden. Fur die entstehenden Kosten besteht ein gesetzliches, allen
eingetragenen Belastungen vorgehendes Grundpfandrecht ohne Eintrag im Grundbuch.

Art. 29 Mindestanforderungen

1 Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume sind natirlich und ausreichend zu belichten und zu

beluften. Es gelten die folgenden Mindestmasse:

a) Lichte Raumhdhe Aufenthaltsrdume 2.20m
b) Bodenflache 10 m?
¢) Fensterflache im Rahmen 10 % der Bodenflache

Fur Arbeitsrdume bleiben die speziellen Bestimmungen des Arbeitsgesetzes vorbehalten.

> Die begehbare Breite fiir Treppen, Gange und Podeste muss mindestens betragen:

a) bei Einfamilienh&usern 0.90m
b) bei Mehrfamilienhausern 1.20m

® Nasszellen ohne natiirliche Belichtung und Beliiftung miissen einwandfreie kiinstliche

Beleuchtungs- und automatische Bellftungseinrichtungen aufweisen.

4 Geschlossene Kiichen haben eine Mindestbodenflache von 6.0 m2 aufzuweisen.

Innenliegende Kiichen sind mechanisch zu entliften.

®> Bei Mehrfamilienhausern ist fiir jede Wohnung ein Abstellraum von mindestens 5 % der

anrechenbaren Geschossflache, mindestens von 5.0 m2 zu erstellen. In der Nahe des
Hauseingangs sind gentigend grosse gemeinsame Abstellraume fir Kinderwagen, Velos usw.
vorzusehen.

C. Bauarbeiten

Art. 30 Benutzung von 6ffentlichem Boden

! Fir die Ausfiihrung privater Bauten und Anlagen darf der 6ffentlichem Grund und Boden nur

mit Bewilligung der Baubewilligungskommission in Anspruch genommen werden.

-10 -
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2 Im Zusammenhang mit dem Bau verunreinigte Strassen sind zu Lasten der Bauherrschaft

umgehend zu reinigen und entstandene Schaden zu beheben.

® Durchleitungsrechte in 6ffentlichem Grund und Anschliisse an Werkleitungen (Wasser,

Kanalisation, Strom, Gas, Telefon usw.) sind bewilligungspflichtig.

Art. 31 Sicherung von Baustellen

! Bei Inanspruchnahme oder Beeinflussung 6ffentlicher Verkehrsflachen durch Bauarbeiten ist

die Baustelle nach den Richtlinien der VSS zu sichern und zu beleuchten.

2 Jede Baustelle, deren Betreten fiir Unbeteiligte mit Gefahren verbunden ist, muss vor dem

Zutritt geschutzt werden. Baugruben und Grében sind mit geeigneten Abschrankungen zu
versehen. Bei Baustellen langs 6ffentlichem Grund kann die Erstellung von Schutzwanden und
Fussgangerpassagen angeordnet werden.

Art. 32  Werkleitungen

! Vor Inangriffnahme von Bauarbeiten sind die unterirdischen Leitungen von der Bauherrschaft

anhand des Grundbuchs, der Werkplane der Gemeinde und der Versorgungswerke
festzustellen und die Eigentiimer zu benachrichtigen.

2 Leitungen dirfen weder beschadigt noch eigenmachtig umgelegt werden. Werden bei

Bauarbeiten unbekannte Werkleitungen zutage gefordert, sind sie in 6ffentlichem Grund der
Gemeinde, in Privatgrund den Eigentiimern zu melden.

V. VERFAHRENSBESTIMMUNGEN

Art. 33 Baugesuch

! Samtliche Baugesuche sind bei der Baubewilligungskommission der Gemeinde

Schoénengrund zur Genehmigung einzureichen.

2 Der erforderliche Inhalt des Baugesuches richtet sich nach Art. 47 Bauverordnung sowie der

Umwelt- und Gewasserschutzgesetzgebung.

Art. 34  Bauausfihrung

! Die Bauarbeiten sind nach Massgabe der Baubewilligung bzw. der bewilligten Plane

auszufiihren.

2 Die bezeichneten Funktionare sind befugt, zur Baukontrolle Gebaude, Anlagen und

Bauplatze zu betreten.

® Neu erstellte Wohn- und Arbeitsraume diirfen erst bezogen werden, wenn sie den Geboten

der Wohn- und Arbeitshygiene entsprechen (geniigende Austrocknung, Funktionsttichtigkeit
von Installationen, Gelander usw.).

* Rechtsmitteln gegen Baueinstellungsverfiigungen und Verfiigungen betreffend Behebung

von Mangeln bei Gefahrdung der Sicherheit wird die aufschiebende Wirkung entzogen. Zur
Vollstreckung der Verfiigungen kann nétigenfalls die Hilfe der Polizei in Anspruch genommen
werden.
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Art. 35 Gebihren, Kosten

! Fir die Behandlung von Baugesuchen und Bauermittlungen, fiir weitere Verrichtungen in

Anwendung des Baureglements wie die Offentliche Anzeige, die Baukontrollen usw. sind
Gebtihren im Rahmen des Gebuhrentarifs fur die Gemeinden (bGs 153.2) zu entrichten, resp.
die Kosten zu tragen.

> Die Kosten von Gutachten, zuséatzlichen Unterlagen oder Sonderleistungen der Gemeinde

hat grundsatzlich der Gesuchsteller zu tragen. Werden Gutachten eingeholt, ist der
Gesuchsteller vor der Auftragserteilung zu orientieren.

® Die Baubewilligungskommission ist befugt, Kostenvorschiisse zu verlangen.

Art. 36 Verantwortung, Haftung

! Die Bauherrschaft und deren Beauftragte sind fiir die Befolgung der Bauvorschriften

verantwortlich.

2 Gegeniiber der Gemeinde ist die Bauherrschaft fiir allféllige Forderungen haftbar.

® Die Erteilung der Baubewilligung und die Kontrolle durch die Gemeindeorgane befreien

niemanden von seiner personlichen Verantwortung.

Art. 37 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen

! Dieses Baureglement tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten dieses Baureglements gelten die Begriffsdefinitionen der kantonalen

Bauverordnung.

® Alle Baugesuche, die in diesem Zeitpunkt noch nicht rechtskréftig bewilligt sind, unterstehen

dem neuen Recht.

* Das Baureglement der Gemeinde Schénengrund vom 25. Nov. 1997 wird mit Inkrafttreten

dieses Baureglements aufgehoben.

Im Namen des Gemeinderates Schénengrund

C—Eb o .. %%__

Hans Brunner Sonja Hartmann
Gemeindepréasident Gemeindeschreiberin

Von der Einwohnergemeinde Schénengrund angenommen am 30. November 2008

Vom Regierungsrat des Kantons Appenzell Ausserrhoden genehmigt am 20. Januar 2009
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Ubersicht tiber die Anderungen des Baureglements

Art. 13a

Anderung aufgrund der Ausscheidung von Gefahrenzonen. Erganzung von der Einwohner-
gemeinde angenommen am 12. Februar 2017, vom Regierungsrat genehmigt am 23. Mai 2017,
in Kraft per 23. Mai 2017.
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